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الأعلى لقوة دفاع البحرين

حضرة صاحـب الجلالة الملك 
حمد بن عيسى آل خليفة

ملك مملكة البحرين المفدى

 صاحب السمـو الشيخ 
خليفة بن سلمان آل خليفة

رئيس الوزراء الموقر



2| 2 0 0 8 السنوي          ريف - شركة التمويل العقاري ش.م.بالتقرير 

رؤيتنا ورسالتنا

رؤيتنا
“شركة ريف للتمويل العقاري هي بيتاً رائداً في مجال التمويل المالي في مملكة 

البحرين وتتميز بتوفير حلول تمويلية تتناسب مع شرائح العملاء المختلفة وتسعى 
لتقديم افضل الخدمات للعملاء وتولي احتراماً خاصاً لشركائها الإستراتيجيين.”

مهمتنا
إننا:

نقدم التسهيلات الائتمانية للعملاء من الأفراد المقيمين في منطقة مجلس  	•
التعاون الخليجي لتمويل استثماراتهم العقارية في مملكة البحرين.

نهتم بتطوير وتوفير منتجات تمويلية تناسب وتلبي احتياجات العملاء  	•
المختلفة.

نشاطر عملائنا الكرام مخاطرهم من خلال تقديم منتجات متوافقة مع  	•
أحكام ومبادئ الشريعة الإسلامية.

نهتم دائماً في تحسين عملياتنا لتكون سهلة ومرنة وموثوقة للتأكد من إنجاز  	•
المشاريع بسرعة وفي الوقت المناسب.

نختار شركائنا الاستراتيجيين الجديرين بالاعتماد لكي نتمكن من توفير قيم  	•
مضافة وفرص متميزة لعملائنا.

نبذل قصارى جهودنا من أجل تقديم خدمات متميزة لعملائنا من خلال  	•
إهتمامنا بموظفينا وتدريبهم باستمرار.
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قيمنا

 إن لدينا في ريف إيمان  راسخ بقيمة العمل، فكل ما نقوم به ونقوله  هو 
مستوحى من معتقداتنا ومبادئنا،  وعلى ذلك فنحن نقوم بتطبيق وتحويل  هذه 

المعتقدات والمبادئ إلى برامج وأفكار جديدة.

الطموح للتفوق
يتجسد حرصنا على الجودة في كل ما نفعله ابتداءً من المنتجات والخدمات 

وإلى التعاملات، كما قد تم تدريب موظفينا على تجسيد التفوق والامتياز وإلهام 
محيطهم بهما.

الشراكة
إننا نؤمن بأن أفضل النتائج وأكثرها استدامة هي التي يتم تحقيقها عن طريق 

الشراكة والمشاركة في القيّمة المضافة في كافة القطاعات وعلى جميع 
المستويات.

الإبتكار والأصالة
بصفتنا مؤسسة تعمل على تنشيط القطاع، فإننا ملتزمون باتباع أسلوب مبتكر في 

أعمالنا سواء كان ذلك في تصميم المنتجات والخدمات أو في الإستجابة للفرص 
مع الحرص على المرونة في تحقيق أفضل النتائج.

الإنجاز
إن التزامنا بالإنجاز يعتمد على التطبيق الفعال للأهداف، فنحن ننطلق لكي نكون 

الأفضل دائماً ونعمل ونثابر لكي نحقق كل هدف نضعه أمامنا.
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أبرز إنجازات عام 2008

التخطيط
تم تطوير خطة  	•

استراتيجية  للثلاث 
سنين القادمة 

تم تطوير نموذج  	•
العمل ليعكس 
الأعمال الحالية 

والمستقبلية

قمنا بإعادة صياغة  	•
رؤية ورسالة 

الشركة

وضعنا مبادرة  	•
جديدة للتحالفات 

الاستراتيجية

العمليات

قمنا باطلاق عملية مراجعة شاملة لكافة السياسات والإجراءات الداخلية بالتعاون  	•
مع شركة KPMG فخرو لاستشارات الأعمال

تم إضافة وحدة التطبيق ومكافحة غسيل الأموال لهيكل الشركة 	•

تم وضع إطار العمل الخاص بمكافحة غسيل الأموال من خلال خلق وحدة خاصة  	•
وتطوير السياسات و تدريب جميع موظفي الشركة في هذا الجانب

تم تطوير طريقة حساب العملية المصرفية و إجراءاتها ضماناً للالتزام بقانون  	•
التسديد المبكر الجديد الذي أصدره مصرف البحرين المركزي خلال العام الماضي

تم تحسين إجراءات العمل والسياسات الخاصة بحفظ الوثائق الخاصة بالرهن  	•
العقاري لضمان الأمان في حفظ وحصر جميع المستندات الرسمية

تم تطوير نظام تحصيل الشيكات والإجراءات والتقارير الخاصة بها لضمان تحصيلها  	•
في الوقت المحدد والمساعدة في معرفة التدفق المالي المستقبلي لقيم 

الشيكات

تم تحسين أداء تقنية المعلومات و توفير بيئة معالجة  ذات كفاءة منتظمة  	•

الموارد البشرية
أعطينا اهتماماً كبيراً للتدريب والتطوير خلال العام 2008 لإيماننا المتزايد بأهمية تطوير  	•

العنصر البشري
شاركنا في بعض الدورات المتخصصة في مجال الإدارة الاستراتيجية والقيادة  	•

التنفيذية لفريق العمل لدى الشركة
قمنا بالاستفادة من الكثير من الدورات التي ينظمها معهد البحرين للدراسات  	•

المصرفية والمالية وخصوصا في مجال التحليل الائتماني وخدمات الزبائن 

التسويق
قمنا بتطوير نموذج عمل لعملية التسويق بالإضافة إلى الخطة التسويقية للفترة  	•

القادمة  حيث احتوت هذه الخطة على تطوير منتجات تمويلية جديدة موجهه إلى 
شرائح مختلفة لتوفير محفظة من المنتجات المتنوعة

شاركنا في معارض عقارية إقليمية 	•
قمنا برعاية المؤتمر الأول لأساسيات العقار في الخليج لتأكيد دعمنا لصناعة العقارات  	•

ونشر وتعزيز موقع ريف كشركة رائدة في  مجال التمويل
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 بسم الله الرحمن الرحيم

والصلاة والسلام على سيد المرسلين نبينا محمد وعلى آله وصحبه 
أجمعين

حضرات السادة المساهمين،،،،

يسعدني  نفسي،  عن  وبالاصالة  الإدارة  مجلس  أعضاء  عن  بالنيابة 
للسنة  العقاري  التمويل  شركة  ــ  ريف  لـ  السنوي  التقرير  أقدم  أن 

المنتهية في 31 ديسمبر 2008.

المال والعقار بدءا من انطلاق  التي عصفت بعالم  ربما تكون الأزمة 
بوادر  بدأت  عندما  ذلك  قبل  حتى  أو   2007 العام  بداية  في  شرارتها 
وصولا  الأمريكية،  المتحدة  الولايات  سوق  في  العقاري  الرهن  أزمة 
أسواق  لتشمل  الانتشار  عدوى  ازدادت  عندما   2008 العام  نهاية  إلى 
دول مجلس التعاون الخليجي، أزمة القرن نتيجة لحجم التأثير الذي 
عليها  نطلق  أن  لنا  يحق  وبالتالي  العالم،  دول  معظم  في  أحدثته 
العام  أن يسترجع ذكريات  التاريخ استطاع  أزمة جغرافيا وتاريخ، فلا 
ولا  العمق  هذا  إلى  الأزمة  تصل  لا  لكي  استباقية  حلول  ويضع   1929
المتحدة  الولايات  حدود  عند  الأزمة  توقف  أن  استطاعت  الجغرافيا 

الأمريكية أو حتى حدود أوروبا.

العربي  الخليج  دول  على  وتأثيرها  العالمية  الأزمة  حدة  تفاقم  ومع 
هذه  على  متفاوتة  درجات  له  كان  التأثير  هذا  أن  الواضح  من  أصبح 
القطاعين  وبالأخص  المختلفة  الاقتصادية  قطاعاتها  وعلى  الدول 
العقاري والمالي. وفي حين كانت هذه التأثيرات أكثر شدة منها على 
تشريعات  تمتلك  التي  الأسواق  أن  إلا  بالآخر،  مقارنة  القطاعات  أحد 
أقل  كانت  الحر،  التملك  وعملية  العقاري  الاستثمار  تنظم  وقوانين 
تأثرا من غيرها نتيجة لتدني مستوى المضاربات التي يقوم بها أحيانا 

بعض المستثمرين.

في  التشدد  أصبح  السيولة،  مستويات  في  الحاد  الانخفاض  ومع 
التي  الرئيسية  الأسباب  من  الائتمانية  والتسهيلات  القروض  تقديم 
المستثمرين  عند  ليس  السكني  العقار  شراء  عملية  توقف  إلى  أدت 
أكبر  وكان  العادي،  المستثمر  ليشمل  امتد  بل  وحسب  المضاربين 
العقارية  المشاريع  وأصحاب  المطورين  هم  ذلك  من  المتضررين 
من  المقدم  التمويل  على  رئيسي  بشكل  تعتمد  كانت  التي  الكبرى 

المصارف والمدفوعات المسبقة المقدمة من المشترين.

أيضا  هي  العقاري  للتمويل  ريف  شركة  تتأثر  أن  الطبيعي  من  وكان 
على  الحصول  على  قدرتها  عدم  نتيجة  الأزمة  هذه  انعكاسات  من 
للإفراد،  التمويلية  عملياتها  لتمويل  المصارف  من  الكافية  السيولة 
سوق  شهده  الذي  بالتدهور  المتعلقة  الآخر  العوامل  إلى  بالإضافة 
المستهلكين  عند  والطلب  العرض  ميزان  في  الخلل  نتيجة  العقار 

واستمرار هبوط الأسعار.

المنطقة  بها  تمر  التي  الصعبة  الظروف  هذه  من  وبالرغم 
ومؤسساتها المالية والعقارية، وما أدت إليه من تدهور في مستوى 
من الأخير  الربع  طوال  و  الثالث  الربع  نهاية  منذ  العقاري   التداول 

عام 2008 إلا أن الشركة حققت نتائج إيجابية في نهاية العام تمثلت 
في ربح صافي بلغ حوالي 5 مليون دولار أمريكي، كما يلاحظ ارتفاع 
دخل الشركة من عمليات الإجارة إلى 12 مليون دولار أمريكي بارتفاع 
ارتفعت  وكذلك   ،2007 العام  في  الشركة  حققته  ما  عن   ٪57 قدره 
عن   ٪3 قدرها  بزيادة  أمريكي  دولار  مليون   15 إلى  التشغيلية  الأرباح 

العام 2007.

كلمة رئيس مجلس الإدارة

علي البغلي
رئيس مجلس الإدارة
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وفي ظل هذه الظروف الصعبة وتوقع استمرارها خلال الجزء الأكبر 
من العام 2009 فإن إستراتيجية الشركة سوف تركز على بذل الجهود 
خزينة  في  السيولة  مستوى  في  الموجود  النقص  سد  سبيل  في 
والمصارف  المؤسسات  تجاه  بالتزاماتنا  بالوفاء  للاستمرار  الشركة 
تحسنت  ما  إذا  حال  في  الشركة  عمليات  وتمويل  جهة  من  المالية 

الظروف من جهة أخرى.

وعلى صعيد آخر قامت الإدارة التنفيذية بتطوير الخطة الإستراتيجية 
رؤية  صياغة  إعادة  تضمنت  والتي  القادمة  الثلاث  للسنوات  الجديدة 
ورسالة الشركة لتعكس نموذج عمل الشركة الحالي والمستقبلي، 
كما قامت الإدارة بتطوير نموذج التسويق والخطة التسويقية للفترة 
القادمة والتي اشتملت على تطوير منتجات تمويلية جديدة موجهه 
تنويع  مبدأ  تحقيق  أجل  من  وذلك  العملاء  من  مختلفة  شرائح  إلى 

مصادر الدخل ضمن نشاطاتنا التسويقية في المستقبل.

كما أود بالأصالة عن نفسي ونيابة عن إخواني أعضاء مجلس الإدارة 
التام بدعم الشركة خلال هذه المرحلة الصعبة  التزامنا  أن اعبر عن 
لكي تتمكن من تحقيق أهدافها الإستراتيجية، ولا يسعنا في الوقت 
ذاته إلا أن نعبر أيضا عن بالغ سرورنا بالنتائج التي تحققت خلال العام 

2008 بالرغم من انعكاسات الأزمة المالية على نشاط الشركة.

كما أود أن انتهز هذه المناسبة لكي اعبر عن خالص شكري وتقديري 
لكافة الجهات الرسمية في مملكة البحرين وعلى وجه الخصوص 
المساحة  وجهاز  والتجارة  الصناعة  ووزارة  المركزي  البحرين  مصرف 

والتسجيل العقاري على دعمهم المستمر للشركة.

مصارف  من  الاستراتيجيين  شركاؤنا  لجميع  أيضا  موصول  والشكر 
ومطورين عقاريين ومسوقين على الثقة التي أولوها الشركة طوال 

العام 2008.

وفي الختام أعبر أيضا عن شكري وامتناني شخصيا وإخواني أعضاء 
ومنتسبي  موظفي  وجميع  المساهمين  لكافة  الإدارة  مجلس 

الشركة متمنياً لهم الخير والسداد.

والله ولي التوفيق 

علي أحمد البغلي
رئيس مجلس الإدارة

'' أود بالأصالة عن نفسي ونيابة عن إخواني أعضاء مجلس الإدارة 
أن اعبر عن التزامنا التام بدعم الشركة خلال هذه المرحلة الصعبة 

لكي تتمكن من تحقيق أهدافها الإستراتيجية، ولا يسعنا في الوقت 
ذاته إلا أن نعبر أيضا عن بالغ سرورنا بالنتائج التي تحققت خلال العام 

2008 بالرغم من انعكاسات الأزمة المالية على نشاط الشركة ''
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علي البغلي
رئيس مجلس الإدارة

عمر القوقة
نائب رئيس مجلس الإدارة

فيصل المتروك
عضو مجلس الإدارة

إلى 29 يونيه 2008

أعضاء مجلس الإدارة

أعضاء اللجنة التنفيذية:

عمر القوقة  -1
الرئيس  

أسامة معين  -2
عضو  

ناصر الغريبة  -3
عضو  



أسامة معين
عضو مجلس الإدارة

من 30 يونيه 2008

سامر عبّوشي
عضو مجلس الإدارة

من 30 يونيه 2008

د. عبدالعزيز الدخيل
عضو مجلس الإدارة

من 30 يونيه 2008

د. خالد عبدالله
عضو مجلس الإدارة

إلى 29 يونيه 2008

عيدروس البار
عضو مجلس الإدارة

إلى 29 يونيه 2008

ناصر الغريبة
عضو مجلس الإدارة

محمد الطواش
عضو مجلس الإدارة

إلى 29 يونيه 2008
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السيد محمود الكوفي
الرئيس التنفيذي

السيدة رانيا الباكر

سكرتير مجلس الإدارة

أعضاء لجنة التدقيق والمحاسبة:

سامر عبّوشي  -1
الرئيس   

د. جاسم العجمي  -2

عضو مستقل  
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شهدت المنطقة خلال النصف الأول من عام 2008 ظروف اقتصادية 
العالمية وما  النفط في الأسواق  ارتفاع أسعار  إيجابية وذلك بسبب 
كان له من تأثيرات ايجابية على سوق العقارات في المنطقة بصورة 
سوق  انتعشت  فلقد  خاصة.  بصورة  البحرين  مملكة  وسوق  عامة 
في  المبيعات  وارتفعت  الفترة  هذه  خلال  المملكة  في  العقارات 
العقارات السكنية والتجارية والاستثمارية بالرغم من ارتفاع الأسعار.

العالمي  الاقتصاد  دخل  فقد  العام،  من  الثاني  النصف  في  أما 
القرن  عشرينيات  منذ  مثيل  لها  يشهد  لم  الركود  من  مرحلة  في 
على  بظلالها  ألقت  حيث  العقاري  الرهن  لأزمة  نتيجة  الماضي 
العقارات  سوق  على  جلياً  تأثيرها  وكان  والمحلي  الإقليمي  الصعيد 
من  عدد  في  الوحدات  مبيعات  أسعار  أظهرت  حيث  البحرين  في 
 ،2008 العام  من  الأخير  الربع  في  التحفظ  على  تدل  علامات  الأبراج 
مما يعد انعكاسا مباشرا للانكماش الاقتصادي العالمي وتداعياته 
فقد  العقارية.  التعاملات  حجم  انخفاض  إلى  بدورها  أدت  التي 
أشارت عدد من التقارير العقارية إلى تباطؤ شديد في حركة التداول 
العقاري وانخفاض أسعار العقارات في بعض مناطق المملكة خلال 

النصف الثاني من العام. 

الشركات  على  كبيرة  وصعوبات  تحديات  الأزمة  هذه  أفرزت  لقد 
الصعوبة  في  غاية  السيولة  توفير  أصبح  حيث  المالية  والمؤسسات 
من  العقاري  التداول  عملية  في  المستثمرين  وتحفظ  جانب  من 
الإستراتيجية  الأولويات  في  النظر  إعادة  استدعي  مما  آخر  جانب 
خصوصاً لدى المؤسسات ذات الارتباط ببيع وشراء واستثمار وتمويل 
الركود  استمرار  احتمالات  مع  الإستراتيجيات  هذه  لتتناسب  العقار 

الاقتصادي خلال الفترة القادمة. 

أداء شركة ريف 
ونتائجهما  الاقتصادي  والركود  العقاري  الرهن  أزمة  من  بالرغم 
خلال  العقاري  التمويل  وشركات  التجارية  المصارف  على  السلبية 
العام 2008، إلا أن أداء شركة ريف للتمويل العقاري كان إيجابياٍ حيث 
استفادت الشركة من الظروف الايجابية خلال النصف الأول من العام 
أمريكي  دولار  مليون   5 نحو  بلغت  صافية  أرباح  وحققت  المنصرم، 
بالتملك  المنتهية  الإجارة  عقود  عدد  في  طيبا  نموا  حققنا  كما 
وتمكنا من تنمية محفظتنا وتعزيزها بعملاء غير مضاربين لتحقيق 
الائتمانية  إجراءاتنا  خلال  من  الطويل  المدى  على  متواصلة  أرباح 
الدقيقة والسريعة وبالتعاون المتواصل مع شركائنا الإستراتيجيون 

من مطورين ومسوقين عقاريين وغيرهم.

هذا وقد ارتفعت إجمالي أصول الشركة إلى حوالي 119 مليون دولار 
أمريكي أي بزيادة وقدرها 7٪ مقارنة بالعام المنصرم. وزادت حقوق 
المساهمين إلى 67 مليون دولار أمريكي بزيادة قدرها 8٪ بالرغم من 

الظروف الصعبة التي يمر بها السوق العقاري في المنطقة.

الاستثمارات
النصف  خلال  البحرين  في  العقاري  السوق  على  الأزمة  لتأثير  نتيجةً 
الثاني من العام وتباطؤ حركة التداول فإننا لم نتمكن من تحقيق 
أمواج  جزر  في  الواقعة  السكنية  تالا  شقق  في  المبيعات  أهداف 
حسب  للبيع  تعرض  أن  المفترض  من  وكان  الشركة  تملكها  والتي 
الخطة التي كانت موضوعة ، خلال الربع الأخير من العام المنصرم 
الشقق  هذه  لاستثمار  بديلة  خطة  بإعداد  قمنا  فقد  لذلك  وتبعاً 
مرحلة  بسبب  بيعها  من  تمكننا  عدم  حال  في  منها  والاستفادة 
الركود الاقتصادي والتباطؤ في عملية التداول العقاري خلال الفترة 

القادمة.

التخطيط الاستراتيجي والتسويق
الخطة  بتطوير  الماضي  العام  خلال  التنفيذية  الإدارة  قامت 
هذه  وتضمنت  القادمة  الثلاث  للسنوات  للشركة  الإستراتيجية 
الخطة إعادة صياغة رؤية الشركة ورسالتهاا لتعكسان نموذج عمل 
عمل  نموذج  بتطوير  قمنا  كما  والمستقبلي،  الحالي  ريف  شركة 
القادمة  للفترة  التسويقية  الخطة  إلى  بالإضافة  التسويق  لعملية 
جديدة  تمويلية  منتجات  تطوير  على  الخطة  هذه  احتوت  حيث 
موجهه إلى شرائح مختلفة لتوفير محفظة من المنتجات المتنوعة 
بالإضافة إلى الحملات الإعلانية ورعاية النشاطات الاجتماعية لتعزيز 

موقع ريف كشركة رائدة في مجال التمويل العقاري.

للترويج  إعلانية  بحملات  قمنا  ،فقد  التسويقية  نشاطاتنا  ضمن  أما 
في  شاركنا  كما  الماضي،  العام  خلال  الشركة  بخدمات  والتعريف 
على  واضح  تأثير  النشاطات  لهذه  وكان  إقليمية  عقارية  معارض 
برعاية  قمنا  كذلك  العام.  من  الأول  النصف  خلال  خاصة  مبيعاتنا 
لصناعة  دعمنا  لتأكيد  الخليج  في  العقار  لأساسيات  الأول  المؤتمر 
العقارات ونشر وتعزيز موقع ريف كشركة رائدة في مجال التمويل. 
العقاريين  المطورين  ببناء علاقات متينة مع شركائنا من  كما قمنا 
للمشاريع  المشترك  للتمويل  التفاهم  مذكرات  من  عدد  ووقعنا 
من  أكثر  فرص  لتوفير  وذلك  والتجارية  السكنية  بأنواعها  الجديدة 

التمويل لشركة ريف.

تقرير الإدارة التنفيذية عن عمليات الشركة

نسبة الربحية

محمود الكوفي
الرئيس التنفيذي

العائد على 
حقوق 

المساهمين

 ٪7 - 2008
 ٪12 - 2007
٪7 - 2006

 ٪9 - 2008
 ٪13 - 2007
٪7 - 2006

 ٪4 - 2008
 ٪7 - 2007
٪4 - 2006

العائد على 
رأس المال

العائد على 
الموجودات
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العمليات وإدارة المخاطر
الشركة  أجرتها  التي  المعاملات  عدد  في  الملحوظة  الزيادة  مع 
التداول  حجم  على  وانعكاسها  الأزمة  تأثيرات  بدء  قبل  وخصوصا 
العقاري في المملكة وتطبيقا لمبادئ إدارة الجودة فقد قام الفريق 
المبادرات  بالعديد من  القائم على شئون العمليات وإدارة المخاطر 
التحسينية في كافة أوجه العمليات من اجل تقديم أفضل وأسرع 
الخدمات لزبائن الشركة والمحافظة على قدرة الشركة في جذب 
عملاء جدد يتميزون بمعايير ائتمانية مناسبة وفي هذا المجال أيضا 
أن نذكر منها على  التي يمكن  الإنجازات  العديد من  الإدارة  حققت 

سبيل المثال فقط:

ضماناً  وإجراءاتها  المصرفية  العملية  حساب  طريقة  تطوير  	•
مصرف  أصدره  الذي  الجديد  المبكر  التسديد  بقانون  للالتزام 

البحرين المركزي خلال العام الماضي.
الوثائق  بحفظ  الخاصة  والسياسات  العمل  إجراءات  تحسين  	•
جميع  وحصر  حفظ  في  الأمان  لضمان  العقاري  بالرهن  الخاصة 

المستندات الرسمية.
بها  الخاصة  والتقارير  والإجراءات  الشيكات  تحصيل  نظام  تطوير  	•
معرفة  في  والمساعدة  المحدد  الوقت  في  تحصيلها  لضمان 

التدفق المالي المستقبلي لقيم الشيكات.
تقيم  أجل  من  والتقييم  كالتأمين  المضافة  الخدمات  تحسين  	•

أفضل الخدمات للعملاء.
وضع إطار العمل الخاص بمكافحة غسيل الأموال من خلال خلق  	•
وحدة خاصة وتطوير السياسات وتدريب جميع موظفي الشركة 

في هذا الجانب.
كفاءة  ذات  معالجة  بيئة  وتوفير  المعلومات  تقنية  أداء  تحسين  	•

منتظمة.
والإجراءات  السياسات  لكافة  شاملة  مراجعة  عملية  انطلاق  	•

الداخلية بالتعاون مع شركة KPMG فخرو لاستشارات الأعمال.

الموارد البشرية
أعطت الإدارة التنفيذية اهتماما كبيرا بالتدريب والتطوير خلال العام 
قامت  حيث  البشري  العنصر  تطوير  بأهمية  المتزايد  لإيمانها   2008
معهد  ينظمها  التي  الدورات  من  الكثير  من  بالاستفادة  الإدارة 
البحرين للدراسات المصرفية والمالية وخصوصا في مجال التحليل 

الائتماني وخدمات الزبائن.

الإدارة  مجال  في  المتخصصة  الدورات  بعض  الإدارة  عقدت  كما 
حيث  الشركة  لدى  العمل  لفريق  التنفيذية  والقيادة  الإستراتيجية 
الاستراتيجي  التخطيط  قدرات  بناء  على  الورشتين  هاتين  ركزت 
الشركات  إحدى  مع  بالتعاون  ذلك  كان  وقد  العمل.  في  والإبداع 

العالمية المتخصصة في مجال الإبداع الإداري في المؤسسات. 

نظرة إلى المستقبل
المتوفرة  والتكهنات  الشركة  بها  تمر  التي  الظروف  لطبيعة  نظرا 
لما يمكن أن يكون عليه العام 2009 وما لهذه التوقعات من تبعات 
يجب الأخذ بها عند تنفيذ خطط العمل لذلك ولكي تحقق الشركة 
توازناً مقبولًا في نتائجها المتوقعة لعام 2009 فقد ركزت الخطوط 
العريضة لخطة العمل على ثلاثة محاور رئيسية للتنفيذ خلال الفترة 
ثم  الشركة  نشاط  لمواصلة  اللازمة  السيولة  توفير  أولها   ، المقبلة 
في  التنوع  تحقيق  أجل  من  جديدين  منتجين  عن  يقل  لا  ما  إطلاق 
ملكية  حقوق  على  للحفاظ  الجهود  كافة  وبذل  الشركة  منتجات 

العلامة التجارية للشركة خلال هذه الظروف الحرجة. 

أخيرا وليس آخراً فإننا واثقون من إن التزام فريق العمل في الشركة 
على مواصلة مسيرة النمو والنجاح التي بدأت منذ 3 سنوات مضت، 
وعليه فإنني وبالنيابة عن زملائي في الإدارة التنفيذية أتقدم بالشكر 
خلال  العمل  في  لتفانيهم  المخلصين  الشركة  موظفي  لجميع 

العام 2008.

الإدارة  مجلس  أعضاء  للسادة  والامتنان  الشكر  بخالص  أتقدم  كما 
أيضا  موصول  والشكر   ، متواصلة  ومؤازرة  دعم  من  قدموه  لما 
بنا  لثقتهم  الاستراتيجيين  الأعمال  وشركاء  الكرام  عملائنا  لكافة 

واستمرار رغبتهم في العمل معنا في المستقبل.

كما أتقدم بجزيل الشكر للأخوة في مصرف البحرين المركزي ووزارة 
الصناعة والتجارة لما قدموه لنا من دعم خلال العام الماضي، آملين 

أن تستمر علاقتنا الطيبة لما فيه خير وازدهار مملكتنا الحبيبة.

محمود الكوفي
الرئيس التنفيذي

'' بالرغم من أزمة الرهن العقاري والركود الاقتصادي ونتائجهما السلبية 
على المصارف التجارية وشركات التمويل العقاري خلال العام 2008، إلا أن 

أداء شركة ريف للتمويل العقاري كان إيجابياٍ حيث استفادت الشركة من 
الظروف الايجابية خلال النصف الأول من العام المنصرم ''
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فريق الإدارة التنفيذية

محمود الكوفي
 الرئيس

التنفيذي

ــال  ــم الاع إدارة  فــي  مــاجــســتــيــر 
المملكة  فــي  ــال  ه جامعة  مــن 
القيادة  فــي  شــهــادة  المتحدة، 
التنفيذية والإدارة الاستراتيجية من 
التجارية  للأعمال  كولومبيا  كلية 
الأمريكية،  المتحدة  الــولايــات   -
ودبلوم الهندسة )جامعة دوكاين 
المتقدمة  الإدارة  دبلوم  فرنسا(   -
 25 من  أكثر  البحرين.  جامعة  من 
عاماً من الخبرة العملية في مجال 
والاستشارات  الاستراتيجية  الإدارة 

وتطوير الأعمال.

حسن ضيف
 رئيـس

الشؤون المالية 

 AICPA( معتمد  قانوني  محاسب 
الأمريكية(،  المتحدة  الــولايــات   -
من  المحاسبة  في  بكالوريوس 
عاماً   13 من  أكثر  البحرين.  جامعة 
الحسابات  مــراجــعــة  ــي  ف خــبــرة 
المالية  والــخــدمــات  والاتــصــالات 

والمصرفية.

أحمد الكوهجي 
 رئيـس

العمليات

ــال   ــم الأع إدارة  فــي  مــاجــســتــيــر 
المملكة  قــلامــورقــن،  )جــامــعــة 
ــوس في  ــوري ــال ــك وب ــدة(  ــح ــت ــم ال
الهندسة )جامعة البحرين(، وخبرة 
تكنولوجيا  في  عاماً   13 عن  تزيد 
والأعمال  والاتصالات  المعلومات 
وإدارة  والاســتــشــارات  الــتــجــاريــة 

المشاريع.
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علي سالم 
 رئيـس

قطاع الافراد 

الاعمــــال  إدارة  في  ماجستيــــر 
المملكة  فــي  ــال  ه جامعة  مــن 
المتحدة.  دبلوم في دراسة الأعمال 
من أكــثــر  البحرين.  جامعة   مــن 

وخدمات  العمليات  في  عاماً   19
في  المنتجات  وتطوير  العملاء 

الصناعة المصرفية.

مختار التوبلاني 
 رئيـس

المبيعات والتسويق

الإدارة  فــي  الماجستـيــر  درجـــةـ 
العامة )جامعة هال في المملكة 
من  معتمد  مــســوق  الــمــتــحــدة(، 
 ،)CIM( المعهد المعتمد للتسويق
في  عــامــاً   20 مــن  أكثر  بريطانيا. 
وتطوير  والتسويق  الأعمال  قطاع 
بطاقات  قطاعات  في  المنتجات 
للعملاء  ـــولاء  ال ــرامــج  وب الائــتــمــان 

والتسويق والتمويل.

فتحية العوضي 
 رئيـس

الموارد البشرية  والإدارية

دبلوم في المحاسبة والمالية من 
القانونيين  المحاسبين  )جمعية 
الزمالة  ــادة  ــه وش المعتمدين( 
البحرين.  جامعة  من  المحاسبية 
الموارد  في  عاماً   11 عن  تزيد  خبرة 
والــرقــابــة  والمحاسبة  البشرية 
عضو  المالي.  القطاع  في  المالية 
إداري في جمعية البحرين للتدريب 

والتنمية.



Marvida Tower
The Lap of Luxury
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الشركاء الاستراتيجيين

نحن في ريف نؤمن بالتحالف في مجال الأعمال. لذلك فإن منهج العمل 
لدينا يعتمد على التعاون لتوفير القيمة المضافة. إننا نعمل بجد من أجل 
إقامة علاقات تعود بالمنفعة على عملائنا. ومن أجل تحقيق ذلك، ترتبط 
ريف بعدد من المشاريع العقارية التي تجعلها قادرة على توفير الخيارات 
المختلفة والحلول المتنوعة، وذلك لتلبية جميع مطالب العملاء وبأسعار 

تنافسية.



The Fontana 
Tower
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المسؤولية الاجتماعية
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كافة  مع  القيمة  وتقاسم  المشاركة  على  حريصون  ريف  في  إننا 
القطاعات وعلى جميع المستويات، وهذا هو أساس نموذج أعمالنا.  
والتي  المتبادلة  المنفعة  ذات  الشراكات  دعم  فى  ريف  وتحرص 
تمكننا من المساهمة الدائمة في خدمة مجتمعنا. وبالإضافة فإننا 
نبذل جهدا لنضمن أن لأعمالنا مساهمة وتأثير إيجابي ونوعي على 

مجتمعنا في سياق أوسع.

نحن في ريف ملتزمون بالأفعال. إن فلسفتنا الإسلامية في العمل 
تعبير  هي  الشريعة  أحكام  مع  المتوافقة  التمويلية  وشروطنا 
الاجتماعي.   والرفاه  والتنوع  الأمانة  بقيم  العميق  إلتزامنا  عن  صادق 
التي تعزز صحة  إننا نسعى إلى إستخدام الاستراتيجيات  وبالإضافة، 
المجتمع التجاري والمالي من خلال تشجيع الامتياز والابتكار بطريقة 
ذات  الشراكات  تطوير  إلى  دائماً  ونهدف  أعمالنا،  كل  وفي  تنفيذية 

منفعة متبادلة.

على  إيجابي  أثر  إحداث  في  الاجتماعية  مسؤولياتنا  مع  وتماشياً 
الإجتماعية  المبادرات  من  عدد  في  ريف  شركة  ساهمت  المجتمع 
إلى  تهدف  مشاريع  في  المساهمة  أهمها  من  كان   .2007 لعام 
كما  البحرين.  مملكة  في  الاجتماعي  الإسكان  قضايا  معالجة 
قدمت شركة ريف الدعم المالي لعدد من الجهات الخيرية والطبية 

والبيئية وغيرها من الجهات المستحقة مثل دعم فئات المعاقين.



مدير
المطابقة/ ضابط 

مكافحة غسيل الأموال

التدقيق
الداخلي

الرقابة
الشرعية

الرئيس التنفيذي

مجلس الإدارة

لجنة التدقيق اللجنة التنفيذية

 رئيـس
الشؤون المالية

 رئيـس
العمليات

 رئيـس
قطاع الأفراد

 رئيـس
المبيعات 
والتسويق

 رئيـس
الموارد البشرية 

والإدارية
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الهيكل التنظيمي للشركة



حوكمة الشركة
فتسعى  الشركة.  حوكمة  مستويات  أعلى  بتحقيق  ريف  تلتزم 
وأفضل  والمطابقة  الأعمال  في  الريادة  بين  ما  التوازن  إلى  الشركة 
عى  ذلك  ويشمل  الشركاء.  إلى  قيمة  أفضل  خلق  مع  الممارسات، 
مع  بالتطابق  الشركات  وممارسات  سياسات  تطبيق  المثال  سبيل 
والموازنات  المراجعات  وجود  تتضمن  كما  التنظيمية.  المتطلبات 
في مكانها المناسب في جميع أقسام الشركة للتأكد من القيام 

بالفعل الصحيح بالطريقة الصحيحة.

المسؤوليات
وتحقيق  إيجاد  عن  المساهمين  أمام  مسئولًا  الإدارة  مجلس  يكون 
المساهمين  قيمة  فى  والمحافظة  المستدام  القوي  المالي  الأداء 
باعتماد  المجلس  يقوم  الهدف  هذا  ولتحقيق  البعيد.  المدى  على 
محكم  غطاء  خلال  من  المالي  وأدائه  البنك  إستراتيجية  ومراقبة 
مجلس  رئيس  يكون  المخاطر.  وإدارة  الشركة  لحوكمة  وفعال 
مراقبة  في  فعاليته  وضمان  المجلس  رئاسة  عن  مسئولا  الإدارة 
مجلس  قام  البنك.  شركاء  مع  والتحاور  والتشاور  التنفيذي  الرئيس 
عديدة  بصلاحيات  وفوضهما  المجلس  من  لجنتين  بتعيين  الإدارة 
الداخلي  التدقيق  قسم  يقوم  المسؤوليات.  تنفيذ  في  للمساعدة 
التدقيق  لجنة  خلال  من  الإدارة  مجلس  إلى  مباشرة  تقاريره  برفع 
الرئيس  إلى  الشركة  إدارة  صلاحيات  الإدارة  مجلس  وخول  الداخلي. 

التنفيذي الذي تدعمه لجنة من الإدارة. 

أعضاء مجلس الإدارة
 علي البغلي

رئيس مجلس الإدارة

 عمر القوقة
نائب رئيس مجلس الإدارة

 أسامة معين
عضو مجلس الإدارة

 ناصر الغريبة
عضو مجلس الإدارة

 سامر عبّوشي
عضو مجلس الإدارة

 د. عبدالعزيز الدخيل
عضو مجلس الإدارة

اللجنة التنفيذية
 عمر القوقة

الرئيس

 أسامة معين
عضو

 ناصر عبدالهادي الغريبة
عضو

لجنة التدقيق الداخلي
 سامر عبّوشي

الرئيس

 د. جاسم العجمي
عضو مستقل

المدققون الداخليون - كي.بي.ام.جي فخرو

لجنة الإدارة العامة
 محمود الكوفي

الرئيس التنفيذي

 حسن ضيف
الرئيس التنفيذي للشؤون المالية

 أحمد الكوهجي
الرئيس التنفيذي للعمليات

 علي سالم
رئيس قطاع الأفراد والاستثمار

 مختار التوبلاني
رئيس المبيعات والتسويق

 فتحية العوضي
رئيس الموارد البشرية وشؤون الموظفين

إطار العمل
تنفيذ  نظام  من  ريف  في  الشركة  حوكمة  عمل  إطار  يتكون 
الأعمال، وسياسات وإجراءات المطابقة، والإتصال الفعال والشفافية 

والمقاييس والمحاسبة.

نظام تنفيذ الأعمال
الممارسات والمعايير  بتنفيذ جميع أعمالها وفقا لأعلى  تقوم ريف 
الأخلاقية. لقد تم تطوير نظام تنفيذ الأعمال ليحكم تنفيذ الأعمال 

الفردية والمحترفة لجميع الشركاء.

المطابقة
جميع  مطابقة  من  للتأكد  شاملة  وإجراءات  سياسات  ريف  تمتلك 
في  بما  المركزي  البحرين  مصرف  عن  الصادرة  والقوانين  الأنظمة 

ذلك إجراءات مكافحة غسيل الأموال المناسبة.

الإتصال
وأمين  محترف  بأسلوب  شركائها  بجميع  بالاتصال  ريف  تقوم 
الاتصال  قنوات  الصحيح.  الوقت  وفي  ودقيق  ومفهوم  وشفاف 
تشمل التقرير السنوي وكتيبات الشركة وموقع الشركة الإلكتروني 

والاعلانات الدورية أي وسائل الإعلام المحلية المناسبة.
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الحوكمة الإدارية
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بسم الله الرحمن الرحيم 

الحمد لله رب العالمين والصلاة والسلام على 
سيدنا محمد وعلى آله وصحبة أجمعين

التمويل  شــركــة  ريــف  مساهمي  ــادة  ــس ال
العقاري ش.م.ب )مقفلة( 

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته. 

إحاطتكم  نود  تعييننا،  رسالة  بشروط  التزاماً 
بما يلي:

والعقود  المبادئ  كافة  بمراجعة  قمنا  لقد 
ذات العلاقة بعمليات شركة التمويل العقاري 
خلال  )»الشركة«(  ــف(  )ري )مقفلة(  ش.م.ب 
قمنا  وقد   .2008 ديسمبر   31 المنتهية  السنة 
التزام  مدى  في  الرأي  لإبداء  المراجعة  بهذه 
الشركة بمبادئ الشريعة الإسلامية السمحاء 
والتوجيهات  ــام  ــك والأح الفتاوى  وتطبيق 
الشركة  إدارة  وتكون  بإصدارها.  قمنا  التي 
مبادئ  حسب  عملها  مزاولة  عن  مسؤولة 
الشريعة الإسلامية. ومسوؤليتنا نحن تقديم 
على  بناء  لحضراتكم  ورفعه  مستقل  رأي 

مراجعتنا لعمليات الشركة. 

وقد قمنا بتنظيم وتطبيق المراجعة بطريقة 
المعلومات  كل  على  الحصول  من  تمكننا 
والشروحات التي نعتبرها ضرورية لنا للحصول 
على الأدلة والضمانات الكافية بعدم مخالفة 

الشركة لمبادئ الشريعة الإسلامية.

التي  العقود والصفقات والعمليات  إن  وبرأينا، 
المنتهية الفترة  خــلال  الشركة  بها   قامت 

وأحكام  مبادئ  مع  تتوافق   2008 ديسمبر   31
الشريعة الإسلامية.

النجاح  وتــعــالــى  سبحانه  الله  ــن  م ــو  ــرج ون
والتوفيق.

والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته.

دكتور فريد محمد هادي
المستشار الشرعي

17 صفر 1430ه

12 فبراير 2009

تقرير الرقابة الشرعية



البيانات المالية

المحتويات

تقرير مراقب الحسابات إلى السادة المساهمين  23
الميزانية العمومية  24

بيان الدخل  25
بيان التغيرات في حقوق المساهمين  26

بيان التدفقات النقدية  27
أهم السياسات المحاسبية  30-28

إيضاحات حول البيانات المالية  40-31
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58073، الصادر بتاريخ 10 سبتمبر 2005رقم السجل التجاري
ش.ت/001 الصادر بتاريخ 7 نوفمبر 2007ترخيص مصرف البحرين المركزي

أعضاء مجلس الإدارة الجدد اعتباراً من 29 يونيو 2008
السيد علي أحمد البغليرئيس مجلس الإدارة

السيد عمر محمود القوقة )نائب رئيس مجلس الإدارة( أعضاء مجلس الإدارة
السيد أسامة معين

السيد ناصر عبدالهادي الغريبة
السيد سامر عبوجي

السيد عبدالعزيز الدخيل

السيد محمود الكوفي - )عين في 1 فبراير 2008(الرئيس التنفيذي
 الدكتور خالد عبدالله - )استقال في 30 سبتمبر 2007 وأعيد تعيينه كرئيس تنفيذي بالوكالة من

7 أكتوبر 2007 حتى 31 يناير 2008م(

أعضاء مجلس الإدارة السابق المنتهية عضويتهم اعتباراً من 29 يونيو 2008أعضاء مجلس الإدارة
السيد فيصل علي المتروك

السيد عيدروس سالم عيدروس البار
السيد خليل إبراهيم علي العالي

السيد محمد عبدالرسول الطواش

السيد عمر محمود القوقة )الرئيس(أعضاء اللجنة التنفيذية
السيد أسامة معين

السيد ناصر عبدالهادي الغريبة

السيد سامر عبوجي )الرئيس(أعضاء لجنة التدقيق
الدكتور جاسم العجمي )عضو مستقل(

د. فريد هاديمستشار الرقابة الشرعية

مبنى 483، طريق 1010المكتب الرئيسي
مجمع 410

ص.ب: 18599
المنامة

مملكة البحرين

مصرف البحرين الشاملالبنـــوك
بيت التمويل الكويتي
بنك البركة الإسلامي

بنك كاليون
بنك البحرين الإسلامي

المصرف الخليجي التجاري
مصرف الإمارات الإسلامي

بـي دي أو جواد حـبـيـبمـدقـقــو الحسابـات
ص.ب: 787

الطابق الخامس - برج بنك الخليج المتحد
المنطقة الدبلوماسية

مملكة البحرين

ريـف شركة التمويل العقاري ش.م.ب )مقفلة(
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تقرير مراقب الحسابات إلى السادة المساهمين

في ريف شركة التمويل العقاري ش.م.ب 
)مقفلة(

لقــد قمنا بتدقيــق البيانــات الماليــة المرفقة 
ش.م.ب  العقــاري  التمويــل  شــركة  لريــف 
مــن  تتكــون  والتــي  )»الشــركة«(  )مقفلــة( 
الميزانيــة العمومية كما في 31 ديســمبر 2008، 
وبيــان الدخــل، وبيــان التغيــرات فــي حقــوق 
المســاهمين، وبيان التدفقات النقدية للســنة 
المنتهيــة فــي ذلــك التاريــخ، وملخــص لأهم 
والإيضاحات  المتبعة  المحاســبية  السياســات 

حول البيانات المالية.

البيانــات  عــن  الإدارة  مجلــس  مســئولية 
المالية

إن إعــداد البيانــات الماليــة للشــركة وعرضها 
بصورة عادلة وفقاً لأحكام ومبادئ الشــريعة 
الإســلامية تكون من مســئولية مجلس إدارة 
الشــركة. وتنحصر مســئوليتنا في إبــداء الرأي 
حــول هــذه البيانــات الماليــة بناء علــى أعمال 

التدقيق التي قمنا بتنفيذها. 

أساس الرأي
لقــد قمنــا بأعمــال التدقيــق وفقــاً لمعاييــر 
المحاســبة  هيئــة  عــن  الصــادرة  التدقيــق 
والمراجعــة للمؤسســات الماليــة الإســلامية. 
وتتطلــب هــذه المعاييــر أن نقــوم بتخطيــط 
وإنجــاز تدقيقنــا للتوصل إلى درجــة معقولة 
مــن القناعــة فيمــا إذا كانــت البيانــات المالية 
الأخطــاء  مــن  خاليــة  للتدقيــق  الخاضعــة 
الجوهرية. ويتضمن التدقيق الفحص بطريقة 
اختباريــة للأدلــة والبراهين التــي تدعم صحة 
فــي  عنهــا  المفصــح  والمعلومــات  المبالــغ 
البيانــات المالية. كما يتضمــن التدقيق القيام 
المســتخدمة  المحاســبية  المبــادئ  بتقييــم 

والتقديرات المالية الهامة المعتمدة من قبل 
الإدارة وتقييــم الطريقــة المتبعــة في عرض 
البيانــات الماليــة. باعتقادنا أن أعمــال التدقيق 
التــي قمنا بها توفر لنا أساســاً معقــولًا لإبداء 

رأينا.

الـرأي 
برأينا، أن البيانات المالية تظهر بصورة عادلة، من 
كافة النواحي المادية، المركز المالي للشركة 
كما في 31 ديسمبر 2008، وأدائها المالي والتغير 
في حقــوق المســاهمين، وتدفقاتها النقدية 
للســنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً لقواعد 
المحاسبة المالية الصادرة من هيئة المحاسبة 
والمراجعــة للمؤسســات الماليــة الإســلامية، 
وطبقاً لأحكام ومبادئ الشــريعة الإســلامية 

الصادرة عن هيئة الرقابة الشرعية للشركة.

القانونيــة  المتطلبــات  حــول  تقريــر 
والتنظيمية الأخرى

عــلاوة علــى ذلــك، وطبقــاً لمتطلبــات قانون 
الشــركات التجارية البحرينــي، وطبقاً لأحكام 
مصرف البحرين المركزي والمؤسسات المالية 

لسنة 2006، نفيد:

بأننــا قد حصلنــا على جميــع المعلومات   )1
والإيضاحــات التي رأيناهــا ضرورية لأغراض 

التدقيق؛ 

بســجلات  احتفظــت  قــد  الشــركة  أن   )2
البيانــات  هــذه  وأن  منتظمــة،  محاســبية 

المالية متفقة معها؛ و

بتقريــر  المبينــة  الماليــة  المعلومــات  أن   )3
مجلس إدارة الشــركة متفقة مع الدفاتر 

المحاسبية للشركة.
بالإضافــة إلــى ذلــك، لــم يــرد إلــى علمنــا ما 

يجعلنا نعتقد بأن الشــركة قد خالفت أي من 
الأحــكام ذات العلاقــة مــن قانون الشــركات 
التجاريــة البحريني، أو لأحــكام قانون مصرف 
الماليــة  والمؤسســات  المركــزي  البحريــن 
أو  الشــركة،  ترخيــص  لشــروط  أو   ،2006 لســنة 
أحكام عقــد التأســيس أو النظام الأساســي 
للشــركة بصورة قد يكون لها تأثير مادي على 
 أعمــال الشــركة أو مركزهــا المالــي كما في

31 ديسمبر 2008.

المنامة - مملكة البحرين

12 فبراير 2009

بي دي أو جواد حبيب
ص. ب 787

الطابق الخامس، برج الخليج المتحد
المنطقة الدبلوماسية، مملكة البحرين

هــاتـف: 530077 17
17 فاكس: 530088 

www.bdojawadhabib.com
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إن السياسات المحاسبية المبينة على الصفحات من 28 إلى 30 والإيضاحات المبينة على الصفحات من 31 إلى 40 تشكـل جزءاً أساسياً من هذه البيانات المالية.

الميزانية العمومية
كما في 31 ديسمبر 2008

)المبالغ مبينة بالدينار البحريني(

20082007إيضاح

الموجـــودات
2939.0311.200.106النقد وما في حكمه

الاستثمارات:
3397.750270.000استثمارات في شركات زميلة

2.000.000-4استثمارات في صناديق عقارية
51.575.4002.079.291استثمارات مضاربة

6553.0093.468.865تمويل مشاركات
735.766.04327.907.172إجارة منتهية بالتمليك

83.750.9803.750.980استثمارات عقارية
9329.813491.060ذمم تجارية مدينة وأخرى

1.560.091776.347ذمم إجارة منتهية بالتمليك مدينة
10241.357298.597ممتلكات ومعدات

45.113.47442.242.418مجموع الموجودات 

حقوق المساهمين والمطلوبات

المطلوبات
1116.775.98913.771.650تمويل مالي إسلامي 

122.871.5334.757.666مطلوبات أخرى
1313.50066.760صندوق خيري

19.661.02218.596.076

حقوق المساهمين
1421.400.00020.000.000رأس المال

15615.209428.598الاحتياطي القانوني
1.444.7301.444.730احتياطي القيمة العادلة للاستثمارات العقارية

1.992.5131.773.014الأرباح المستبقاة

25.452.45223.646.342

45.113.47442.242.418مجموع حقوق المساهمين والمطلوبات

لقــد اعتمدت هـذه البيانات المالية من قبل مجلس الإدارة بتاريــخ 12 فبراير 2009 وتم التوقيع عليها بالنيابة عن المجلس مـن قبـل كـل من:

محمــــــود الكـوفــــــــــيعلــي أحمـــــد البغلـــــي

الرئيس التنفيــذيرئيس مجلس الإدارة
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إن السياسات المحاسبية المبينة على الصفحات من 28 إلى 30 والإيضاحات المبينة على الصفحات من 31 إلى 40 تشكـل جزءاً أساسياً من هذه البيانات المالية.

20082007إيضاح

الإيـــــرادات

123.554119.987أرباح استثمارات المضاربة

4.412.4832.811.043إيراد الإجارة المنتهية بالتمليك

117.440168.276إيراد تمويل المشاركات

379.438298.359إيراد رسوم من الإجارة المنتهية بالتمليك
4644.500140.000المكاسب المحققة من صناديق الاستثمارات العقارية

847.751-المكاسب المحققة من بيع استثمارات عقارية
1.089.566-8مكاسب القيمة العادلة غير المحققة من الاستثمارات العقارية

6.40055.520إيرادات أخرى

5.683.8155.530.502

المصـــاريف
)595.577()697.287(16تكاليف الموظفين

)384.466()469.562(المصاريف العمومية والإدارية
-)97.250(3حصة الشركة من الخسائر في الاستثمار في الشركة الزميلة

)776.347()1.210.772(7استهلاك الإجارة المنتهية بالتمليك
)68.630()93.520(10استهلاك ممتلكات ومعدات

)47.000()113.152(7،6مخصص الإجارة المنتهية بالتمليك
)855.835()1.130.139(17تكاليف التمويل

)7.650()6.023(أتعاب حضور أعضاء مجلس الإدارة

)3.817.705()2.735.505(

181.866.1102.794.997صافي ربح السنة
13.1 فلس8.7 فلس18العائد على السهم

لقــد اعتمدت هـذه البيانات المالية من قبل مجلس الإدارة بتاريــخ 12 فبراير 2009 وتم التوقيع عليها بالنيابة عن المجلس مـن قبـل كـل من:

محمــــــود الكـوفــــــــــيعلــي أحمـــــد البغلــــــــي

الرئيس التنفيــذيرئيس مجلس الإدارة

بيان الدخل
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008

)المبالغ مبينة بالدينار البحريني(
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إيضـــاح
رأس

المـــال
احتياطـي
قانونـــي

احتياطي
القيمة العادلة

للاستثمارات 
العقارية

الأرباح 
المجمــوعالمستبقــــاة

20.000.000149.098994.800347.08321.490.981كما في 1 يناير 2007
مكاسب محققة من بيع استثمارات

)639.636(-)639.636(--      عقاريـة محولة إلى بيان الدخل
2.794.9972.794.997---صافي ربح السنة

مكاسب القيمة العادلة غير المحققة 
-)1.089.566(1.089.566--8     للاستثمارات العقارية

-)279.500(-279.500-15المحول إلى الاحتياطي القانوني
20.000.000428.5981.444.7301.773.01423.646.342كما في 31 ديسمبر 2007 

20.000.000428.5981.444.7301.773.01423.646.342كما في 1 يناير 2008 
-)1.400.000(--191.400.000إصدار أسهم منحة

)20.000()20.000(---19التبرعات
)40.000()40.000(---19مكافأة أعضاء مجلس الإدارة

1.866.1101.866.110---صافي ربح السنة
-)186.611(-186.611-15المحول إلى الاحتياطي القانوني

21.400.000615.2091.444.7301.992.51325.452.452كما في 31 ديسمبر 2008

بيان التغيرات في حقوق المساهمين
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008

)المبالغ مبينة بالدينار البحريني(

إن السياسات المحاسبية المبينة على الصفحات من 28 إلى 30 والإيضاحات المبينة على الصفحات من 31 إلى 40 تشكـل جزءاً أساسياً من هذه البيانات المالية.
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20082007إيضاح

الأنشطة التشغيلية

1.866.1102.794.997صافي ربح السنة

التسويــات:
1093.52068.630استهلاك ممتلكات ومعدات

71.210.772776.347استهلاك إجارة منتهية بالتمليك
)140.000()644.500(4مكاسب محققة من صناديق الاستثمارات العقارية
)847.751(-مكاسب محققة من مبيعات الاستثمارات العقارية

)1.089.566(-8مكاسب القيمة العادلة غير المحققة على الاستثمارات العقارية
-97.250حصة الشركة من الخسائر في الاستثمار في الشركة الزميلة

171.130.139855.835تكاليف التمويل 
التغيرات في موجودات ومطلوبات التشغيل:

)776.347()783.744(ذمم إجارة منتهية بالتمليك مدينة

161.247257.217ذمم تجارية مدينة وأخرى

)3.802.021()1.886.133(المطلوبات الأخرى

)1.902.659(1.244.661صافي التدفقات النقدية الناتجة من )المستخدمة في( الأنشطة التشغيلية

الأنشطة الاستثمارية
)174.463()36.280(10شراء ممتلكات ومعدات

76.107-المحصل من بيع ممتلكات ومعدات
-42.644.500المحصل من بيع صناديق الاستثمارات العقارية

5.248.218-المحصل من بيع استثمارات عقارية

)13.532.956()9.069.643(صافي التغير في الإجارة المنتهية بالتمليك

2.915.856435.570صافي التغير في تمويل المشاركات
-)225.000(3شراء استثمارات في شركة زميلة

)7.947.524()3.770.567(صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية

الأنشطة التمويلية

3.004.3398.886.750تمويل مالي إسلامي مستلم، صافي
)42.000()73.260(13مدفوعات خيرية

-)40.000(19مكافأة أعضاء مجلس الإدارة المدفوعة
)855.835()1.130.139(17تكاليف التمويل المدفوعة

1.760.9407.988.915صافي التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التمويلية

)1.861.268()764.966(صافي النقص في النقد وما في حكمه

3.279.3975.140.665النقد وما في حكمه كما في بداية السنة

2.514.4313.279.397النقد وما في حكمه كما في نهاية السنة
النقد وما في حكمه 2939.0311.200.106تتمثل في: 

استثمارات مضاربة  51.575.4002.079.291
2.514.4313.279.397

بيان التدفقات النقدية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008

)المبالغ مبينة بالدينار البحريني(

إن السياسات المحاسبية المبينة على الصفحات من 28 إلى 30 والإيضاحات المبينة على الصفحات من 31 إلى 40 تشكـل جزءاً أساسياً من هذه البيانات المالية.
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فيما يلي ملخصاً لأهم السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد البيانات المالية والتي تم تطبيقها على أساس منتظم ومتماثل:

أساس الإعداد   )1
تم إعداد البيانات المالية طبقاً لمعايير المحاسبة المالية الصادرة عن هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإســـلامية، حيث أن الشركة 
قد تم الترخيص لها من قبل مصـرف البحرين المركــزي كشــركة تمويل اسلامية. أما بالنسبـة للأمــور التي لا تغطيها هيئة المحاسبة والمراجعة 

للمؤسسات المالية والإسلامية فقد تم الاستعانة بالمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية المعلنة من قبل مجلس معايير المحاسبة الدولية.

لقد تم إعداد البيانات المالية طبقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، حيث أن هذه البيانات المالية قد تم تعديلها من خلال تقييم الاستثمارات العقارية التي 
تم احتسابها بقيمتها العادلة. 

ممتلكات ومعدات والاستهلاك المتراكم  )2
التي تم  النفقات  التكلفة جميع  المتراكم. وتتضمن  التاريخية مطروح منها الاستهلاك  التكلفة  الممتلكات والمعدات على أساس  لقد أظهرت 

إنفاقها على الموجودات بصورة مباشرة لوضعها في الحالة التشغيلية التي تمكنها من تحقيق الغرض الذي تم شراؤها من أجله.

ويتم احتساب المخصص اللازم لاستهلاك تكلفة الممتلكات والمعدات بعد استنزال قيمتها المتبقية بطريقة القسط الثابت وبمعدلات استهلاك 
كافية لتغطية عمرها الإنتاجي المتوقع. إن الفئات الرئيسية للموجودات وأعمارها الإنتاجية المتوقعة هي كالتالي:

5 سنواتتحسينات مباني مستأجرة
5 سنواتالأثاث والتركيبات

5 سنواتمعدات مكتبية
2 - 3 سنواتحاسب آلي وبرامج

3 سنواتالسيارات

أرباح وخسائر بيع الممتلكات والمعدات يتم تحديدها على أساس القيمة الدفترية والتي يتم أخذها بعين الاعتبار في تحديد صافي الأرباح.

يتم احتساب مصاريف الصيانة والتجديدات ضمن بيان الدخل حين إنفاقها.

القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات يتم اختبارها بغرض معرفة ما إذا كان هناك انخفاض في قيمتها بسبب أحداث ومؤشرات توضح أن القيمة 
الدفترية من المستبعد استعادتها. إذا ما ظهرت تلك المؤشرات وإذا ما زادت القيمة الدفترية لأصل ما على قيمته التقديرية الممكن تحقيقها يتم 

تخفيض القيمة الدفترية لذلك الأصل إلى قيمته الدفترية الممكن تحقيقها فوراً.

الاستثمار في الشركات الزميلة  )3
يتم احتساب الاستثمارات في الشركات الزميلة بطريقة الحق في الملكية في الدفاتر المحاسبية للشركة. الشركات الزميلة هي تلك الشركات 
التي تمتلك فيها الشركة بشكل عام ما بين 20% و50% من حقوق التصويت، أو التي تمارس فيها الشركة نفوذاً ملموساً ولكن بدون حق السيطرة. 
يتم استبعاد الأرباح غير المحققة من العمليات التي تتم بين الشركة وشركاتها الزميلة حتى تصل إلى سقف حصة ملكية الشركة في الشركات 
المنقولة  للموجودات  انخفاض  أنه  على  العمليات  تلك  إيضاح  تم  إذا  إلا  استبعادها  أيضاً  فيتم  العمليات  من  المحققة  غير  الخسائر  أما  الزميلة، 
للشركات الزميلة. ويتم التوقف عن تطبيق طريقة حق الملكية عندما تبلغ القيمة الدفترية للاستثمار في الشركات الزميلة صــفراً، إلا إذا لم يترتب 

على الشركة التزامات أو التزامات مضمونة لدى الشركات الزميلة. 

صناديق الاستثمارات العقارية  )4
بما في  المنصرف للحصول على حيازتها  للمبلغ  العادلة  القيمة  التكلفة، حيث تعتبر  بقيمة  يتم احتسابها مبدئياً  العقارية  صناديق الاستثمارات 
العادلة. يتم  بالقيمة  العقارية يتم إظهارها لاحقاً  الشركة في مقابل حيازة هذا الاستثمار. صناديق الاستثمارات  أية مصاريف قد تكبدتها  ذلك 
احتساب أية مكاسب أو خسائر محققة بقائمة الدخل. أما المكاسب أو الخسائر غير المحققة فيتم احتسابها في احتياطي القيمة العادلة في 

بيان التغيرات في حقوق المساهمين.

حالة  في  المالية  بالبيانات  إظهارها  يتم  لا  الاستثمارات  بيعها.  أو  اقتناؤها  عملية  تاريخ  في  احتسابها  يتم  الاستثمارات  ومبيعات  مشتريات  جميع 
انتهاء أو انتقال حق الحصول على عائد نقدي من وراء تلك الاستثمارات، وقامت الشركة بنقل جميع الحقوق والأخطار الناجمة عن حقوق ملكية 

تلك الاستثمارات.

الغير  المالية  للاستثمارات  العادلة  القيم  إن  المعلنة.  السوق  بأسعار  نشطة  مالية  أسواق  في  المطروحة  للاستثمارات  العادلة  القيم  تحديد  يتم 
تلك  فيها  المستثمر  الشركات  في  الاستثمارات  تلك  أصول  صافي  حصة  بقيمة  تحدد  توافرها،  حال  في  نشطة،  مالية  أسواق  في  مطروحة 
العادلة  القيمة  على  الحصول  الطرق  تلك  من  نستطيع  والتي  مناسبة  أخرى  طرق  أية  أو  نشطة  مالية  أسواق  وجود  عدم  حال  في  الاستثمارات. 

المناسبة لتلك الاستثمارات فيتم إظهارها بالتكلفة.

استثمارات المضاربة  )5

تظهر أرصدة استثمارات المضاربة بالتكلفة ناقصاً مخصص هبوط ذو طبيعة غير مؤقتة في قيمتها.

أهم السياسات المحاسبية



| 2 92 0 0 8 السنوي          ريف - شركة التمويل العقاري ش.م.بالتقرير 

تمويل المشاركات  )6
بالتكلفة ناقصاً مخصص  المشاركة يتم تحديدها  المشاركة.  المشاركات يتم تسجيله على أساس نسبة مساهمة الشركة في عملية  تمويل 

هبوط ذو طبيعة غير مؤقتة في قيمتها.

إجارة منتهية بالتمليك  )7
إجارة منتهية بالتمليك والتي تتكون من الأراضي والمباني يتم تسجيلها مبدئياً بالتكلفة. يتم احتساب الاستهلاك بطريقة القسط الثابت لجميع 

الإجارة المنتهية بالتمليك ما عدا الأراضي )والتي تعتبر ذات عمر متناهي( وذلك لاستهلاك التكلفة على فترة العقد لكل أصل على حدة.

استثمارات عقارية  )8
تحتسب  ولاحقاً  شرائها.  معاملات  لإنجاز  واللازمة  المصاحبة  التكاليف  ذلك  في  بما  التكلفة  بسعر  مبدئياً  العقارية  الاستثمارات  احتساب  يتم 
الاستثمارات العقارية بالقيمة العادلة. وبعد التسجيل المبدئي، فإن الاستثمارات العقارية يتم تقييمها بقيمها العادلة ويتم احتساب التغير في 
المالية الإسلامية،  للمؤسسات  والمراجعة  المحاسبة  الصادرة عن هيئة  المالية  المحاسبة  أنه وفقاً لمعايير  الدخل. كما  بيان  العادلة في  القيمة 
فإنه يتم احتساب المكاسب أو الخسائر في احتياطي القيمة العادلة للاستثمارات العقارية في نهاية السنة. عندما يتم تحقيق هذه المكاسب أو 
الخسائر فإنه يتم تحويلها من احتياطي القيمة العادلة للاستثمارات العقارية إلى بيان الدخل. ولا تحتسب الاستثمارات العقارية إذا ما تم بيعها أو 
إذا ما تم سحبها من الخدمة بصورة دائمة ولم تعد هناك أية منافع مستقبلية متوقع جنيها من بيعها. وتحتسب في بيان الدخل المكاسب أو 

الخسائر الناجمة عن استبعاد الاستثمارات العقارية في وقت استبعادها.

ذمم مدينة  )9
يتم إظهار الذمم المدينة بالقيمة المتوقع تحقيقها ويتم عمل مخصص للأرصدة المدينة المشكوك في تحصيلها بناءاً على المراجعة الشاملة 

لجميع الأرصدة المستحقة في نهاية السنة. 

تمويل مالي إسلامي   )10
التمويل المالي الإسلامي يتم احتسابه مبدئياً بقيمة صافي المقبوضات المستلمة بعد خصـم التكلفة المحققة من إبرام التمويل. في فترات 
فيتم  سدادها  المعاد  والمبالغ  التمويل(  إبرام  تكلفة  خصم  )بعد  المقبوضات  بين  ما  فروق  وأية  المستهلكة،  بالتكلفة  إظهارهم  يتم  لاحقة، 

إظهارها في بيان الدخل.

المخصصات  )11
تقوم الشركة باحتساب المخصصات حين يكون عليها التزام قائم - قانوني أو نتيجة لأحداث سابقة تحتم عليها تحويل مواردها الاقتصادية 

للغير لتسوية ذلك الالتزام شريطة أن يكون بالإمكان تحديد قيمة ذلك الالتزام بطريقة موثوق بها.

حقوق الموظفين  )12
إن منافع الموظفين ومستحقاتهم من إجازات سنوية وعطلات وتذاكر السفر وغيرها من المنافع قصيرة الأجل والأخرى يتم احتسابها حين 
استحقاقها للموظفين. تساهم الشركة في نظام التقاعد للموظفين البحرينيين والمدار من قبل هيئة التأمينات الاجتماعية بمملكة البحرين. 
تستحق  التي  للسنة  الدخل  بيان  في  المذكور  النظام  في  الشركة  اشتراكات  وتحتسب  والاشتراكات،  المنافع  محدد  التقاعدي  النظام  وهذا 
منافع  أية  بسداد  التزامات  أية  الشركة  على  يترتب  ولا  استحقاقها  حين  الاشتراكات  بسداد  ملزمة  الشركة  فإن  النظام  هذا  وبموجب  عنها. 

أخرى. مستقبلية 

أساس  وعلى  البحريني  العمل  قانون  متطلبات  بموجب  احتسابها  تم  فقد  البحرينيين  غير  للموظفين  المستحقة  الخدمة  نهاية  مخصص  أما 
سنوي.

الانخفاض في قيمة الموجودات المالية  )13
يتم سنوياً بتاريخ الميزانية العمومية عمل تقييم لتحديد ما إذا كان هناك دليل موضوعي يشير بأن هناك موجودات مالية معينة يمكن أن تتعرض 
للانخفاض في قيمتها. عند ظهور مثل ذلك الدليل، فإن أية خسائر ناجمة عن الانخفاض في قيمة تلك الموجودات يتم احتسابها في بيان الدخل. 

إن مخصص الانخفاض يتم تحديده كالتالي: 

بالنسبة للموجودات المدرجة بالقيمة العادلة، فإن مخصص الانخفاض هو عبارة عن الفرق ما بين التكلفة والقيمة العادلة مطروحاً منها أية  أ( 
خسائر ناجمة عن الانخفاض في قيمتها والتي تم احتسابها سابقاً في بيان الدخل.

بالنسبة للموجودات المدرجة بالتكلفة، فإن مخصص الانخفاض هو عبارة عن الفرق ما بين القيمة الدفترية والقيمة الحالية للتدفقات النقدية  ب( 
المخصومة وفقاً للمعدلات السائدة في السوق لمثل تلك الموجودات.

بالنسبة للموجودات المدرجة بالتكلفة المطفأة، فإن مخصص الانخفاض هو عبارة عن الفرق ما بين القيمة الدفترية والقيمة الحالية للتدفقات  ج( 
النقدية المخصومة بمعدل فائدة أصلي وفعّال.

بالنسبة لصناديق الاستثمارات العقارية، فإن خسائر الانخفاض المسترجعة تسجل كزيادة في التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة من خلال 
حقوق المساهمين. 

أهم السياسات المحاسبية  



3 0| 2 0 0 8 السنوي          ريف - شركة التمويل العقاري ش.م.بالتقرير 

التقديرات المشكوك فيها  )14

إن الفرضية الأساسية تتعلق بالأحداث المستقبلية والعناصر الأخرى المتعلقة بالتقديرات المشكوك فيها وذلك بتاريخ الميزانية العمومية، والتي لها 
مخاطر جوهرية ينتج عنها تسويات مادية للقيم الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال السنة المالية القادمة، والتي لها علاقة بانخفاض قيمة 

الموجودات المالية كما هي موضحة في الآتي:

المالية واستثماراتها المشكوك في تحصيلها على أساس ربع سنوي، لأجل احتساب مخصص للانخفاض في  تقوم الشركة بمراجعة عقودها 
قيمة الاستثمارات في بيان الدخل. وتحديداً فإن تقدير مبالغ ومواعيد التدفقات النقدية المستقبلية يتطلب قرار هام من الإدارة عندما يتطلب 
مستويات  تتضمن  والتي  مختلفة  بعوامل  المتعلقة  الفرضيات  على  أساسي  بشكل  تعتمد  التقديرات  وهذه  للمخصصات،  معدل  تحديد  وضع 

مختلفة من القرارت والاحتمالات، وقد تختلف النتائج المحققة مما ينتج عنها تغيرات مستقبلية لهذه المخصصات.

استحقاق الإيرادات  )15

إيرادات الإجارة المنتهية بالتمليك أ( 
الإيراد الناتج من الإجارة المنتهية بالتمليك يتم احتسابه على أساس نسبة وتناسب زمني على موارد فترة العقد.

أرباح عقود المشاركة ب( 
يتم احتساب ربح عقود المشاركة والتي تزيد عن فترة مالية واحدة عند حدوث تسوية نهائية أو جزئية، وحصة الخسارة يتم خصمها من حصة 

الشركة في رأس مال المشاركة كحد أقصى.

إيرادات عقود المضاربة ج( 
يتم احتساب إيرادات عقود المضاربة وفقاً للأرباح المفصح عنها من قبل المضارب.

إيرادات أخرى د( 
إيرادات أخرى يتم احتسابها على أساس الاستحقاق إذا لم يكن هناك شك في تحصيل الإيراد.

العوائد غير المطابقة للشريعة الإسلامية  )16

تتجنب الشركة في أداء عملياتها تحصيل إيرادات من مصادر غير إسلامية. أما الإيرادات التي يتم تحصيلها عن طرق غير إسلامية فإنه يتم تخصيصها 
للتبرعات أو يتم اتخاذ إجراءات تجاه هذه الإيرادات عن طريق توجيهات مستشار الرقابة الشرعية. 

المعاملات بالعملات الأجنبية  )17

تدون العمليات المالية التي تتم بالعملات الأجنبية في دفاتر الشركة بالدينار البحريني بعد تحويلها باستخدام أسعار الصرف السائدة بتاريخ إجراء 
تلك العمليات. أما الموجودات والمطلوبات المثبتة بعملات أجنبية فإنها تحول باستخدام أسعار الصرف السائدة بتاريخ الميزانية العمومية وتحول 

جميع المكاسب والخسائر الناتجة من جراء عمليات التحويل إلى بيان الدخل.

الزكــــــاة  )18

الزكاة  ذمم  أن  حيث  أنفسهم.  المساهمين  عاتق  على  الشركة  مساهمي  للسادة  المدفوعة  النقدية  الأرباح  عن  الزكاة  استخراج  مسئولية  تقع 
الدائنة يتم احتسابها على أساس الطريقة التي حددها المستشار الشرعي لدى الشركة وذلك طبقاً لمتطلبات معايير المحاسبة المالية الصادرة 

عن هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية والتي يتم إشعار المساهمين بها سنوياً. 

النقد وما في حكمه   )19

لغرض بيان التدفقات النقدية، يتكون النقد وما في حكمه من الأرصدة النقدية بالصندوق ولدى البنوك.

أهم السياسات المحاسبية
)تابع(
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نشاط الشركة ونظامها الأساسي  )1
ريف شركة التمويــل العقاري ش.م.ب )مقفلة( )»الشركة«( هي شركة مساهمة بحرينية مقفلة ومسجلة في وزارة الصناعة والتجارة في مملكة 
البحرين بموجب أحكام الشركات التجارية البحريني وتدار كشركة تمويل إسلامية. وتمارس أنشطتها التجارية بموجب السجل التجاري رقم 58073، 

والترخيص رقم ش.ت/001 الصادر عن مصرف البحرين المركزي بتاريخ 7 نوفمبر 2007. بدأت الشركة عملياتها التجارية بتاريخ 10 سبتمبر 2005م.

تتلخص أنشطة الشركة في الآتي:
ضمان تسهيلات التمويل القصير والطويل الأجل للمستهلكين لتمويل شراء وبناء العقارات؛ 	•

إمداد التسهيلات الإيجارية مع إمكانية الشراء؛ 	•
الاستثمار في العقارات والقطاعات الصناعية والزراعية والقطاعات الاقتصادية الأخرى بالإضافة إلى المتاجرة في أسهم الشركات والمؤسسات؛ 	•

شراء وبيع العقارات وتطوير الأراضي التجارية والسكنية، بناء الوحدات التجارية والسكنية بهدف البيع أو الإيجار؛ و 	•
تقديم البيانات والدراسات عن تطوير الملكية. 	•

إن أنشطة الشركة تنظم من قبل مصرف البحرين المركزي ومن قبل مستشار الرقابة الشرعية الذي تم تحديد مهامه من قبل مجلس الإدارة.

إن المكتب الرئيسي للشركة مسجل في مملكة البحرين.

النقد وما في حكمه  )2
2008

دينار بحريني
2007

دينار بحريني

930500النقد في الصندوق
938.1011.199.606أرصدة الحسابات الجارية لدى البنوك

939.0311.200.106

أرصدة الحسابات الجارية لدى البنوك لا تكتسب أية أرباحاً.

استثمارات في شركات زميلة  )3
2008

دينار بحريني
2007

دينار بحريني

270.000270.000كما في 1 يناير
-225.000الإضافات خلال السنة

-)97.250(حصة صافي الخسائر عن السنة
397.750270.000كما في 31 ديسمبر

قامت الشركة بالاتفاق بالمساهمة في شركة ريف الأولى ذ.م.م بنسبة 45% من رأس المال وذلك طبقاً لمذكرة التفاهم المؤرخة في 10 يوليو 2006. 
495.000 دينار بحريني لشركة ريف  بتقديم  الشركة  السنة، وقامت  2.500.000 دينار بحرينــي خلال  يبلغ  الأولى ذ.م.م  المقترح لشركة ريف  المال  رأس 

الأولى ذ.م.م والباقي وقدره 630.000 دينار بحريني تم احتسابه ضمن الالتزامات الرأسماليــة في تاريـخ الميزانية العمومية )إيضاح 22(. 

تم التحقق من حصة الشركة في الخسائر الناجمة عن الاستثمار في الشركات الزميلة من قبل الحسابات الإدارية المعدة كما في وللسنة المنتهية 
في 31 ديسمبر 2008. 

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008
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استثمارات في صناديق عقارية  )4
2008

دينار بحريني
2007

دينار بحريني

2.000.0001.860.000في 1 يناير
644.500140.000مكاسب محققة في عمليات البيع ومحولة إلى بيان الدخل

-)2.644.500(الاستبعادات خلال السنة
2.000.000-في 31 ديسمبر

تتكون من:

2.000.000-أسهم في شركة مرسى البحرين للاستثمار ش.م.ب )مقفلة(

قامت الشركة بالاتفاق بالمساهمة في شركة ذات غرض خاص وهي شركة مرسى البحرين للاستثمار ش.م.ب )مقفلة( وطبقاً لخطاب الالتزام 
البحرين  مرسى  شركة  مع  الاستثمار  إغلاق  تم  الحالية،  السنة  خلال  الشركة.  لتلك  الاستراتيجيين  الشركاء  من  كواحدة   2006 فبراير   28 في  المؤرخ 

ش.م.ب )مقفلة(. 

استثمارات المضاربة  )5
2008

دينار بحريني
2007

دينار بحريني

-1.500.000بنك كاليون
2.003.891-بيت التمويل الكويتي

75.40075.400المصرف الخليجي التجاري
1.575.4002.079.291

تمثل استثمارات المضاربة المبالغ المودعة بالمصارف المالية والتي لها فترة استحقاق أقل من 90 يوماً. أرباح استثمارات المضاربة تحتسب في الفترة 
التي تسجل فيها تلك الاستثمارات.

تمويل مشاركات  )6
2008

دينار بحريني
2007

دينار بحريني

3.468.8653.904.435في 1 يناير
38.2071.170.199إجمالي المدفوعات خلال السنة 

)1.600.698()2.948.992(مدفوعات خلال السنة

558.0803.473.936
)5.071()5.071(مخصصات الإنخفاض

553.0093.468.865كما في 31 ديسمبر 

وتتمثل في:
412.880785.213-  التجزئة
140.1292.683.652-  التجاري

553.0093.468.865

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008
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إجارة منتهية بالتمليك  )7
أراضي

دينار بحريني
مباني

دينار بحريني
المجموع
دينار بحريني

التكلفـــــة
11.952.26416.773.18428.725.448كما في 1 يناير 2008

10.486.79313.368.88123.855.674الإضافات 
)15.150.313()6.605.242()8.545.071(مدفوعات

13.893.98623.536.82337.430.809كما في 31 ديسمبر 2008 

الاستهلاك
)818.276()818.276(-كما في 1 يناير 2008

)113.152()113.152(-مخصص الانخفاض للسنة
)1.210.772()1.210.772(-المحتسب خلال السنة
477.434477.434-مدفوعات خلال السنة

)1.664.766()1.664.766(-كما في 31 ديسمبر 2008 

صافي القيمة الدفترية
13.893.98621.872.05735.766.043كما في 31 ديسمبر 2008 

11.952.26415.954.90827.907.172كما في 31 ديسمبر 2007 

استثمارات عقارية  )8
2008

دينار بحريني
2007

دينار بحريني

3.750.9807.701.517كما في 1 يناير
)5.040.103(-الاستبعادات خلال السنة

 مكاسب القيمة العادلة غير المحققة والمحتسبة
1.089.566-   في احتياطي القيمة العادلة للاستثمارات العقارية

3.750.9803.750.980كما في 31 ديسمبر

في ديسمبر 2008، حصلت الشركة على تقييم الاستثمارات العقارية من قبل مثمن عقارات مستقل، حيث بلغت القيمة الإجمالية للعقارات 4.013.800 
دينار بحريني، إذ نتج عن هذا التقييم مكاسب غير محققة في القيمة العادلة بلغت 262.820 دينار بحريني )2007: 1.089.566 دينار بحريني(، ووفقاً لمبدأ 
المحققة  غير  المكاسب  جميع  إن  الدخل.  بيان  في  العادلة  القيمة  في  المحققة  غير  المكاسب  إدراج  عدم  الشركة  إدارة  قررت  والحذر  الحيطة 
بيان  العقارية في  العادلة للاستثمارات  القيمة  الدخل ومن بعدها تم احتسابه في احتياطي  الماضية تم احتسابها مبدئياً في قائمة  للسنوات 

التغيرات في حقوق المساهمين وذلك طبقاً لمعايير المحاسبة المالية الصادرة عن هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية.

ذمم تجارية مدينة وأخرى  )9
2008

دينار بحريني
2007

دينار بحريني

198.751367.589ذمم تجارية مدينة
2.2102.334أرباح مدينة في استثمارات المضاربة

128.852121.137مبالغ مدفوعة مقدماً وذمم مدينة أخرى
329.813491.060

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008
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الممتلكات والمعدات  )10
 تحسينات

مباني مستأجرة
دينار بحريني

أثاث وتركيبات
دينار بحريني

معدات مكتبية
دينار بحريني

حاسب آلي
والبرامج

دينار بحريني
سيارات

دينار بحريني
المجمــــوع

دينار بحريني

التكلفــة
148.86743.50344.37397.86536.880371.488كما في 1 يناير 2008

36.280-3.5622.9611.90727.850الإضافات
152.42946.46446.280125.71536.880407.768كما في 31 ديسمبر 2008

الاستهلاك المتراكم
22.0127.5198.10626.6868.56872.891كما في 1 يناير 2008

30.1309.03710.02132.03912.29393.520استهلاك السنة
52.14216.55618.12758.72520.861166.411كما في 31 ديسمبر 2008

صافي القيمة الدفترية
100.28729.90828.15366.99016.019241.357كما في 31 ديسمبر 2008

126.85535.98436.26771.17928.312298.597كما في 31 ديسمبر 2007

تزاول الشركة أنشطتها في مكاتب مستأجرة وذلك بدفع إيجار شهري يبلغ 8.500 دينار بحريني )2007: 8.500 دينار بحريني شهرياً(.

تمويل مالي إسلامي  )11
2008

دينار بحريني
2007

دينار بحريني

الممولين
3.750.0003.799.551مصرف الإمارات الإسلامي 

3.000.000-المصرف الخليجي التجاري 
2.510.1512.500.000بيت التمويل الكويتي 
1.151.1833.452.307بنك البركة الإسلامي 

2.047.6391.019.792مصرف البحرين الشامل 
-5.317.016بنك كاليون 

-2.000.000بنك البحرين الإسلامي 
16.775.98913.771.650

التمويلات المستلمة من بنك البركة الإسلامي وبنك كاليون مضمونة مقابل رهن اتفاقيات الإجارة المنتهية بالتمليك التي أبرمتها الشركة. متوسط 
معدل هذه التمويلات هو 7.4% سنوياً )2007: 9.17% سنوياً(.

مطلوبات أخرى  )12
2008

دينار بحريني
2007

دينار بحريني

111.244964.461ذمم دائنة لجزيرة تالا 
1.985.9783.197.491تمويل المشاركات وإجارة منتهية بالتمليك دائنة

177.429137.343مصاريف مستحقة
596.882458.371ذمم دائنة أخرى

2.871.5334.757.666

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008
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الصندوق الخيري  )13

تم استثمار رأس المال المستلم من قبل المساهمين في صناديق الأسواق المالية في البنوك قبل تاريخ البدء في عمليات تشغيل الشركة وحققت 
ربحاً قدره 115.260 دينار بحريني. إذ أن إدارة الشركة لم تعالجــه كربــح وإنما قامــت بتحويله إلى حساب صندوق خيـري والذي يعمل فقط لأغراض 
خيرية طبقاً لقواعد الشريعة الإسلامية. خلال السنة، وافقت الجمعية العمومية خلال اجتماعها السنوي المنعقد في 19 مارس 2008 على تحويل 
مبلغ 20.000 دينار بحريني للصندوق الخيري. قامت الشركة بصرف مبلغ 73.260 دينار بحريني )2007: 42.000 دينار بحريني( خلال السنة في أغراض خيرية 
كما هو متطلب من قبل قواعد الشريعة والذي نتج عنه مصروفات متراكمة بلغت 121.760 دينار بحريني. حيث بلغ رصيد حساب الصندوق الخيري 

مبلغ 13.500 دينار بحريني في 31 ديسمبر 2008 )2007: 66.760 دينار بحريني(.

رأس المال  )14
2008

دينار بحريني
2007

دينار بحريني

المصرح به
400.000.000 سهم بقيمة 100 فلس للسهم الواحد

40.000.00040.000.000)2007: 400.000.000 سهم بقيمة 100 فلس للسهم الواحد(

الصادر والمدفوع بالكامل 
214.000.000 سهم بقيمة 100 فلس للسهم الواحد

21.400.00020.000.000)2007: 200.000.000 سهم بقيمة 100 فلس للسهم الواحد(

وافقت  السنة،  خلال  التصويت.  حقوق  في  متساوون  المساهمين  وجميع  ملكية.  أسهم  وهي  واحدة  فئة  تحت  الشركة  أسهم  جميع  تندرج 
1.400.000 دينار بحريني، ووفقاً  بقيمة  للمساهمين  19 مارس 2008 على إصدار أسهم منحة  المنعقد في  السنوي  اجتماعها  العمومية في  الجمعية 

لذلك، تمت زيادة رأس المال الصادر والمدفوع بالكامل من 20.000.000 دينار بحريني إلى 21.400.000 دينار بحريني.

معلومات إضافية متعلقة بالمساهمين
أسماء وجنسيات المساهمين الأساسيين وعدد الأسهم التي يمتلكها المساهمون والذين يملكون حصصاً تعادل 5% أو أكثر من مجموع رأسمال 

الشركة كما في 31 ديسمبر 2008 كما يلي:
31 ديسمبر 2008

عدد الأسهمالجنسية
نسبة ملكية 

الأسهم %

20%42.800.000كويتيةالشركة الوطنية الدولية القابضة ش.م.ك )مقفلة(
17%36.380.000كويتيةبيت الاستثمار العالمي ش.م.ك )مقفلة(

10%21.400.000بحرينيةشركة الخليج للتعمير ش.م.ب
10%21.400.000بحرينيةشركة أوسس للتطوير العقاري ش.م.ب )مقفلة(

10%21.400.000كويتيةشركة صافي للخدمات المالية
5.5%11.770.000إماراتيالشيخ سلطان بن خليفة آل نهيان

31 ديسمبر 2007

عدد الأسهمالجنسية
نسبة ملكية 

الأسهم %

20%40.000.000كويتيةالشركة الوطنية الدولية القابضة ش.م.ك )مقفلة(
10%20.000.000كويتيةبيت الاستثمار العالمي ش.م.ك )مقفلة(

10%20.000.000بحرينيةشركة الخليج للتعمير ش.م.ب
10%20.000.000بحرينيةشركة أوسس للتطوير العقاري ش.م.ب )مقفلة(

10%20.000.000كويتيةشركة صافي للخدمات المالية
7 %14.000.000سعوديةشركة النمو العقاري المحدود

5.5%11.000.000إماراتيالشيخ سلطان بن خليفة آل نهيان

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008



3 6| 2 0 0 8 السنوي          ريف - شركة التمويل العقاري ش.م.بالتقرير 

احتياطي قانوني   )15

بموجب متطلبات قانون الشركات التجارية البحريني، يتم تحويل ما يعادل 10% من صافي ربح الشركة قبل التوزيع إلى حساب الاحتياطي القانوني 
إلى  بحريني  دينار   186.611 مبلغ  تحويل  تم  السنة  خلال  الأقل.  على  الصادر  المال  رأس  من   %50 الاحتياطي  ذلك  رصيد  يبلغ  حتى  للتوزيع،  القابل  غير 

الاحتياطي القانوني )2007: 279.500 دينار بحريني(.

المصاريف العمومية والإدارية  )16

فيما يلي تفصيل المصاريف العمومية والإدارية كما في 31 ديسمبر 2008:

 السنة المنتهية
في 31 ديسمبر 2008

دينار بحريني

 السنة المنتهية
في 31 ديسمبر 2007

دينار بحريني

124.467121.394مصاريف المباني
101.75391.893تطوير الأعمال
77.05072.979رسوم مهنية

29.89731.984مصاريف الاتصالات
30.8654.094مصاريف أنظمة تقنية

105.53062.122مصاريف عمومية وأخرى
469.562384.466

تكاليف التمويل  )17
 السنة المنتهية

في 31 ديسمبر 2008
دينار بحريني

 السنة المنتهية
في 31 ديسمبر 2007

دينار بحريني

413.420452.208تكاليف تمويل الوكالة
716.719403.627تكاليف تمويل المرابحة

1.130.139855.835

العائد على السهم  )18

المتاح للمساهمين على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية  الربح  يتم احتساب العائد الأساسي على السهم على أساس تقسيم صافي 
الصادرة خلال السنة.

20082007

1.866.1102.794.997صافي الربح المتاح للمساهمين )دينار بحريني(
214.000.000214.000.000المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية المتداولة

13.1 فلس8.7 فلسالعائد الأساسي والمخفف على السهم الواحد 

تم الانتهاء من توزيع 14 مليون سهم منحة خلال السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008، وبذلك، تغير المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية لسنة 
2007 ليعكس تأثير عملية إصدار أسهم المنحة.

أرباح الأسهم والتوزيعات  )19

والمدفوع  الصادر  المال  رأس  من   %7 نسبة  تمثل  بحريني(  دينار   1.400.000  :2007( بحريني  دينار   1.498.000 بقيمة  أسهم  أرباح  بتوزيع  الإدارة  مجلس  أوصى 
 بالكامل في السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008. حيث أن هذه التوزيعات تتمثل في إصدار أسهم منحة تبلغ 14.980.000 سهماً بقيمة اسمية قدرها
100 فلس للسهم الواحد )2007: 1.400.000 دينار بحريني(. وأيضاً أوصى مجلس الإدارة على مبلغ الزكاة بـ 6.500 دينار بحريني )2007: 20.000 دينار بحريني( وأوصى 
التوصيات والتوزيعات خاضعة لموافقة الجمعية  40.000 دينار بحريني(، حيث أن هذه  15.000 دينار بحريني )2007:  بمكافأة أعضاء مجلس الإدارة بمبلغ 

العمومية للشركة. 

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008
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معاملات مع أطراف ذات العلاقة  )20

سيطرتهم. تحت  تقع  التي  التجارية  والأعمال  المباشرين،  عائلاتهم  وأفراد  الإدارة  مجلس  وأعضاء  المساهمين  من  العلاقة  ذات  الأطراف   تتكون 
إن معاملات الشركة مع الأطراف ذات العلاقة مصادق عليها من قبل الإدارة. 

ملخص العمليات مع الأطراف ذات العلاقة موضح كالآتي:  )1

 السنة المنتهية
في 31 ديسمبر 2008

دينار بحريني

 السنة المنتهية
في 31 ديسمبر 2007

دينار بحريني

76.9441.076.260إجارة منتهية بالتمليك

ملخـص المبالــغ المستحقـة مــن أطراف ذات العلاقة كما في 31 ديسمبر 2008:  )2

2008
دينار بحريني

2007
دينار بحريني

مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة
884.909936.713إجارة منتهية بالتمليك

جدول الاستحقاق  )21

جدول الاستحقاق للموجودات والمطلوبات كما في 31 ديسمبر 2008 موضح في الآتي:

31 ديسمبر 2008
القيمة 

الدفترية
دينار بحريني 

حتى
3 أشهر 

دينار بحريني

من 6 إلى 
12 شهراً

دينار بحريني

من سنة 
إلى 5 سنوات

دينار بحريني

 من 6 سنوات
إلى 20 سنة

دينار بحريني

الموجودات
---939.031939.031النقد وما في حكمه

--397.750-397.750استثمارات في شركات زميلة 
-1.500.00075.400-1.575.400استثمارات المضاربة

553.009---553.009تمويل المشاركات
35.766.043---35.766.043إجارة منتهية بالتمليك

--3.750.980-3.750.980استثمارات عقارية
-1.560.091--1.560.091ذمم إجارة منتهية بالتمليك مدينة 

--329.812241.74388.069ذمم تجارية مدينة وأخرى 
-241.357--241.357ممتلكات ومعدات

45.113.4741.180.7755.736.7991.876.84836.319.052مجموع الموجودات

حقوق المساهمين والمطلوبات
25.452.452---25.452.452حقوق المساهمين

--16.775.9894.901.18311.874.806تمويل إسلامي
-2.871.533154.3062.694.04023.187مطلوبات أخرى

---13.50013.500صندوق خيري 
45.113.4745.068.98914.568.84623.18725.452.452مجموع حقوق المساهمين والمطلوبات

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008
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جدول الاستحقاق )تابع(  )21

31 ديسمبر 2007
القيمة 

الدفترية
دينار بحريني 

حتى
3 أشهر 

دينار بحريني

من 6 إلى 
12 شهراً

دينار بحريني

من سنة 
إلى 5 سنوات

دينار بحريني

 من 6 سنوات
إلى 20 سنة

دينار بحريني

الموجودات
---1.200.1061.200.106النقد وما في حكمه

--270.000-270.000استثمارات في شركات زميلة 
--2.000.000-2.000.000استثمارات في صناديق عقارية

---2.079.2912.079.291استثمارات المضاربة
3.468.865---3.468.865تمويل المشاركات

27.907.172---27.907.172إجارة منتهية بالتمليك
--3.750.980-3.750.980استثمارات عقارية

-491.060280.628181.64428.788ذمم تجارية مدينة وأخرى 
-776.347--776.347ذمم إجارة منتهية بالتمليك مدينة 

-298.597--298.597ممتلكات ومعدات
42.242.4183.560.0256.202.6241.103.73231.376.037مجموع الموجودات

حقوق المساهمين والمطلوبات
23.646.342---23.646.342حقوق المساهمين

--4.757.66649.6134.708.053تمويل إسلامي
--13.771.6502.500.00011.271.650مطلوبات أخرى

---66.76066.760صندوق خيري 
23.646.342-42.242.4182.616.37315.979.703مجموع حقوق المساهمين والمطلوبات

توزيع الموجودات والمطلوبات على المناطق الجغرافية والقطاعات الصناعية كما في 31 ديسمبر 2008 و2007 موضح في الآتي:

20082007                                       
دينار بحريني

موجودات

دينار بحريني 
حقوق المساهمين 

والمطلوبات

دينار بحريني 

موجودات

دينار بحريني 
حقوق المساهمين 

والمطلوبات

القطاع الجغرافي
45.113.47445.113.47442.242.41842.242.418دول مجلس التعاون الخليجي

20082007                                       
دينار بحريني

موجودات

دينار بحريني
حقوق المساهمين 

والمطلوبات

دينار بحريني

موجودات

دينار بحريني
حقوق المساهمين 

والمطلوبات

القطاع الصناعي
2.658.64831.113.9893.345.07127.171.650بنوك ومؤسسات مالية

38.040.1293.686.13832.341.5144.720.040أفراد
4.149.0301.555.9746.198.2242.409.191عقارات

265.6678.757.373357.6097.941.537أخرى
45.113.47445.113.47442.242.41842.242.418

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008



| 3 92 0 0 8 السنوي          ريف - شركة التمويل العقاري ش.م.بالتقرير 

التزامات رأسمالية  )22

الالتزامات الرأسمالية المتعاقد عليها في تاريخ الميزانية العمومية كما يلي:

2008
دينار بحريني

2007
دينار بحريني

630.000855.000استثمارات في شركة ريف الأولى ذ.م.م )إيضاح 3(
1.399-شراء ممتلكات ومعدات

34.90010.300أخرى
664.900866.699

الالتزام بمبادئ وقواعد الشريعة الإسلامية  )23

الإسلامية  الشريعة  مستشار  يقوم  حيث  للشركة.  الأساسي  النظام  لمتطلبات  وفقاً  وذلك  الإسلامية  الشريعة  مستشار  بتعيين  الشركة  قامت 
الشريعة. كما أن هذه  الشركة بمبادئ وقواعد  بالتزام  تتعلق  التي  الفتاوى  الشريعة الإسلامية ويصدر  الشركة لمبادئ وقواعد  بمراجعة تطبيق 
أن أنشطة الشركة تتم ممارستها وفقاً  للتأكد من  المعمول بها في الشركة وذلك  المستندات والوثائق  المراجعة تحتوي على فحص واختبار 

لمبادئ وقواعد الشريعة الإسلامية.

المسئولية الاجتماعية  )24

تلتزم الشركة بمسئوليتها الاجتماعية وذلك من خلال تقديم التبرعات للمؤسسات الخيرية.

تمركز الموجودات والمطلوبات  )25

قطاع الصناعة
والمؤسسات  المصارف  في  المودعة  المرابحة  واستثمارات  البنكية  الأرصدة  العقارات.  قطاع  في  تتركز  للتأجير  المخصصة  الشركة  موجودات  إن 

المالية. أما الموجودات الأخرى والمعدات والمطلوبات فإنها مدرجة في قطاعات أخرى. 

القطاع الجغرافي
إن معظم موجودات ومطلوبات الشركة تتمركز في مملكة البحرين.

الموجودات والمطلوبات المالية وإدارة المخاطر  )26

المتضمنة في الميزانية العمومية تشتمل على النقدية والأرصدة البنكية، استثمارات المضاربة، إجارة منتهية  المالية  الموجودات والمطلوبات 
بالتمليك، تمويل مشاركات، صناديق استثمارات عقارية، والذمم التجارية المدينة وأخرى، تمويل مالي إسلامي، والذمم الدائنة الأخرى. إن السياسات 

المحاسبية المتعلقة بكل من هذه الموجودات والمطلوبات قد تم الإفصاح عنها كلًا على حدة في البند الخاص بها.

إيداع  المتفق عليها مما يسبب خسائر مالية للطرف الآخر. تم  بالالتزامات  بالوفاء  المالية  هي مخاطر عجز أحد أطراف الأدوات  الائتمان  مخاطر 
النقدية لدى بنوك محلية تتمتع بتصنيف ائتماني جيد. إن مخاطر الإئتمان للشركة تنتج بشكل أساسي من استثمارات المضاربة والذمم المدينة 

للإيجارات الإجارة المستقبلية وتمويل المشاركات. 

وتمويل  الإجارة،  إيجارات  حالة  في  عالية.  سمعة  وذات  جيد  إئتماني  بتصنيف  تتمتع  مالية  مؤسسات  لدى  إيداعها  يتم  المضاربة  استثمارات  إن 
المخاطر وإثباتها بشكل صحيح  الإئتمان والتي تضمن لها دقة تقدير تلك  المشاركات، فإن الشركة لديها سياسات محددة بدقة لإدارة مخاطر 
والرقابة عليها بصورة منتظمة. ان حدود الائتمان الأساسية تطبق على الأطراف الأخرى وعلى مستوى المتعهد وجميع هذه المخاطر يتم أيضاً 

تقييمها لضمان تنوع واسع للمخاطر من خلال وضع حدود التمركز على أساس القطاعات الجغرافية والقطاعات الصناعية. 

مخاطر العملات هي مخاطر تغيير قيمة الأدوات المالية نتيجة للتقلبات في سعر الصرف للعملات الأجنبية. إن معاملات الشركة بالعملات الأجنبية 
تتم بعملات دول مجلس التعاون الخليجي المقومة بالدينار البحريني. ووفقاً لذلك، تعتقد الإدارة بأن الشركة ليس لديها مخاطر عملات جوهرية.

مخاطر التمركز 
تظهر عندما يكون هناك عدد من الأطراف يمارسون نشاطات اقتصادية متماثلة أو نشاطات بنفس القطاع الجغرافي أو ذات خصائص إقتصادية 
مماثلة والتي تجعل قدرتهم في مواجهة الإلتزامات المتعاقد عليها متماثلة متأثرة بالأوضاع الاقتصادية والسياسية أو غيرها . وتسعى الشركة 

لإدارة مخاطرها التمركزية من خلال وضع حدود تمركزية على أساس جغرافي أو صناعي أو على أساس تمركز الزبائن.

إيضاحات حول البيانات المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008
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مخاطر معدل الربح
تظهر نتيجة لإختلاف مواعيد إعادة تسعير موجودات ومطلوبات الشركة. إن موجودات الشركة التي تتأثر بحساسية بمخاطر معدل الربح تتكون 
أساساً من ذمم مرابحة مدينة والموجودات التي يتم اقتناءها لغرض إيجارها. إن تأثر الشركة بمخاطر معدل الربح يعتبر محدوداً نظراً لطبيعة 

ذمم المرابحة المدينة قصيرة الأجل ومواعيد دفع إيجارات الموجودات المقتناة لغرض إيجارها، والتي بالإمكان إعادة تسعيرها بشكل دوري. 

مخاطر السيولة هي مخاطر عدم قدرة الشركة في الحصول على الأموال اللازمة لسداد الالتزامات المصاحبة للأدوات المالية. قد تنتج مخاطر 
السيولة عن عدم قدرة الشركة على بيع موجوداتها المالية بسرعة وبقيمة مقاربة للقيمة العادلة.

تقوم الشركة بإدارة مخاطر السيولة عن طريق المتابعة اليومية للتحقق من توافر أموال كافية لمقابلة أية التزامات مستقبلية حين استحقاقها.

القيمة العادلة وهي تتمثل في المبلغ الذي يمكن مبادلة أي أصل أو سداد أي التزام بين طرفين على علم بتفاصيل المعاملة المعنية وعلى أسس 
تجارية معروفة لديهم. إن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية للشركة لا تختلف اختلافاً جوهرياً عن قيمتها الدفترية.

الزكـــاة  )27

يلتزم المساهمون في الشركة بدفع فريضة الزكاة وذلك من خلال أرباح الأسهم النقدية التي تقوم بتوزيعها الشركة على المساهمين. 

أرقــام المقارنــة  )28

البيانات المالية للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008،  تم إعادة تصنيف بعض أرصدة أرقام المقارنة، كلما كان ضرورياً لجعلها تتماشى مع عرض 
إذ أن إعادة التصنيف ليس له أي تأثير على صافي الربح المدرج سابقاً.

إيضاحات حول البيانات المالية
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